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SYFTE OCH MAL MED INTRODUKTIONEN

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Denna introduktion, framtagen i januari 2021 ger en évergripande
inblick i det Kvalitetsprogram som beslutades av Regionstyrelsen den
25 november 2020. Kvalitetsprogrammet bestadr av en allmdin del fér
hela Visborgsomrddet samt en férdjupningsdel av det férsta stérre
utbyggnadsomrddet som sker i Norra Visborgsomradet och delar av
Regementsomradet.

Malet dr att skapa en hdllbar och attraktiv stadsdel med sociala,
arkitektoniska och miljémdissiga kvaliteter.

Kvalitetsprogrammet ska utgéra ett underlag vid utformning av
bebyggelsen och den yttre miljén i stadsdelen fér byggintressenter, med-
borgare och andra aktérer infor den fortsatta exploateringsprocessen.

Mer och fordjupad information gdllande Kvalitetsprogrammet, All-
mdnna del samt Norra Visborg och delar av Regementsomradet finns pd
gotland.se/visborg under fliken Beslut och plandokument samt vidare
genom kontakt med Region Gotland, projektledare f6r Stadsutveckling
Visborg Harald Gréttvik samt Stadsarkitekt Christian Hegardt.

Bakgrund
Visborg dr det tidigare militdra P18-omrddet som férvéirvades av bland
annat Region Gotland dr 2005. De byggnader som fanns pa Visborg
anvdnds idag fér olika verksamheter, bland annat Region Gotlands
férvaltningar som finns i tidigare kasernbyggnader vid Visborgsallén.
Arbetet med kvalitetsprogrammet baseras pa den férdjupade 6ver-
siktsplan som togs fram for Visbyomrddet 2009 och det planarbete som
ddrefter preciserats i Strukturplan Visborg och Hallbarhetsprogram f6r
Visborg, vilka godkdndes av regionfullmdiktige 2016.

Visborgsomradet
indelas i:

* Sédra Hallarna

* Norra Visborg

* Visborgs slatt

* Regementsomradet
* Villastaden

* |drotts- och
rekreationsomradet
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SYFTE OCH MAL MED INTRODUKTIONEN

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Visborg, en livfull stadsdel med naturens lugn
— for arbete, boende och en aktiv fritid

Stadsdelen Visborg tar form for att erbjuda en hallbar och innovativ miljo att bo, leva och
verka i. Nya bostader, verksamheter, rekreations- och gronomraden med narhet till naturreservatet
Sodra hallarna och Vishys centrala delar ska géra Visborg till en mgjlighet for hela livet!

Visborg ska bygga vidare pa det befintliga och anpassas till
omkringliggande milj6er. Visborg ar tankt att vaxa inifran,
sa att den bebyggelse som finns i de centrala delarna kring
kasernerna tas tillvara som en viktig tyngdpunkt.

Nar det géller trafiken ska den sa kallade silningsprincipen
tillampas vilket innebdr att vagnatet ska vara sammanhdngan-
de och att dtervandsgator undviks.

Utgangspunkten for utvecklingen av Visborgsomradet ar
att halla en hog profil vad galler de sociala och miljomassiga
hallbarhetsperspektiven.

Malet &r att skapa en god infrastruktur som gynnar en
hallbar utveckling bland annat genom god tillgédnglighet och
miljdanpassade transportsystem, bevara och ge tillgéng till
attraktiva gronomraden samt framja sociala strukturer for att
motverka segregation och framja integration.

Hallbart resande prioriteras och gang- och cykeltrafiken
samt kollektivtrafiken ska hela tiden vara i fokus.

Visborg, en livfull stadsdel med naturens lugn
- for arbete, boende och en aktiv fritid

LIVFULL - varierande bostider, lokal handel,
arbetsplatser, entreprendrskap, skola

NATURNARA - parker, gro"nomrd’den, naturreservat,
synligt kretslopp

AKTIV - strovomriden, idrottsomriden, cykel
och géngtrafik
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INTRODUKTION TILL HALLBARHETSPROGRAM OCH HALLBARHETSMAL
Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Introduktion till Hallbarhetsprogram

och hallbarhetsmal

Héllbarhetsarbetet for Visborg har sin grund i hallbarhetsprogrammet, godkant i
regionfullmaktige april 2016 samt de konkretiserade hallbarhetsmadlen beslutade

i regionstyrelsen januari 2019.

Malen delas in i tre malomraden,

« Mobilitet
« Innovativa kretslopp
» Samspel och identitet

Malen ger hallbarhetsarbetet i projektet en tydlig riktning.
med syftet att uppna en hallbarhet utifran alla tre perspek-
tiven.

Det dr genom en medveten gestaltning av strukturer, mil-
joer, byggnader och tekniska system, som stadsdelen Visborg
kan bli genomgripande hallbar utifran ekologisk, ekonomisk
och social hallbarhet.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKDR
OCH EXDRDMISK
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Globala mdlen dr den mest ambitiésa agendan fér hallbar
utveckling som vdrldens ldnder ndgonsin antagit och finns till for
att uppnd fyra viktiga mdl till ar 2030: Att avskaffa extrem fattig-
dom. Att minska ojéimlikheter och ordttvisor i virlden. Att frdmja
fred och rdttvisa. Att Iésa klimatkrisen. Genom Globala malen fér
hdllbar utveckling kan det hdr bli verklighet.
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Lds om hur hdllbarhetsarbetet ar utformat for Visborg i
Kvalitetsprogram Visborg — Allmdéin del for hela Visborgsomrddet, sid 10-17.
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INTRODUKTION KVALITETSPROGRAMMET - NORRA VISBORG OCH DELAR AV REGEMENTSOMRADET

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Introduktion kvalitetsprogrammet -
Norra Visborg och delar av Regementsomradet

Inledning och avgransning

Omradesfordjupning Norra Visborg samt del av Regements-
omrddet omfattar norra delen av Visborgsomradet enligt
rodrandig markering. Delar av Visborgs Slatt ingar i fordjup-
ningsomradet for att tillgodose dagvattenhantering.

Norra Visborg samt del av Regementsomrddet utgor den
forsta delen av Visborgsomradet som utvecklas. Omradet
planeras att inrymma drygt 1 000 bostéader, daribland ingar
studentbostader och bostader for sarskilda behov, cirka

15 000 kvadratmeter lokaler samt anslutande gronomraden.

Bebyggelsen koncentreras dels till omradet nordvast om
Visborgsallén och dels till kvarteren vaster om Vadursgatan
som integreras med befintlig bebyggelsestruktur.

Omradet idag

Omradet utgors i huvudsak av regementsomradets fore detta
ovningsfalt. Delen utmed Kung Oscars vdgs norddstra sida
benamns Donners Hage vilken till stor del utgérs av hdgvuxen
tallskog. Langre mot nordost 6vergar tallskogen i I6vskog. Mot
nordvast 6ppnar sig 6vningsfalten och avgransas av Toftava-
gen och Kungsladugardsomradet. Den befintliga bebyggelsen
i Visborgsomradet domineras av den fore detta regements-
bebyggelsen. Inom Iévskogspartiet finns en valbevarad aldre
allé som kallas for "Ladugardsallén”, och korsar den likaledes
tradkantade Visborgsallén.

Omradet nds med bil fran Toftavdgen via Kung Oscars vdg
eller langre séderut via Maskingatan, fran Farjeleden via Vis-
borgsallén samt fran séder via Langs vag.

Gang- och cykeltrafik sker framst via en passage i Oster
under Farjeleden i anslutning till Visborgsallén, vid rondellen
i norr dar Toftavagen moter Farjeleden samt 6ver Langs vég
fran Djuplunda.

Stadsbuss finns med hallplatser pa Langs védg och Vis-
borgsallén. Landsortsbuss har hallplats vid Toftavdagen. Inom
omradet finns stigar som utgor rester efter tidigare jarnvags-
spar. Hela omradet dgs av Region Gotland utom fastigheten
Visborg 1:16 som dgs av Stenvalvet AB.
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INTRODUKTION TILL OVERGRIPANDE PLANPRINCIPER

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Introduktion till
Overgripande planprinciper

Ny bebyggelse kuggar an till naturen som sipprar in genom nya bostadskvarter
Koncentrera ny bebyggelse och utveckla befintliga virdefulla gronomraden

« Ett genomgaende diagonalt gang- och cykelstrak linkar sasmman Regementsomradet
med Norra Visborg och Visby

Befintliga grona strak utvecklas och nya grona strak tillskapas
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INTRODUKTION TILL OVERGRIPANDE PLANPRINCIPER

Total yta
Programomrddets totala yta dr ca 42 hektar.

Kopplingar och entréer

Nya bostadskvarter, verksamheter och grénomrdaden ska ha
tydliga kopplingar och entréer till befintlig omgivning. Nya gator
bygger vidare pd det befintliga gatundtet med en silningsprincip
utan dtervéndsgator.

Nya stadsrum
Gator ska utformas som gréna stadsrum vilka blir gemensamma
offentliga platser i omradet. Rutndt men ej vinkelrdt stuktur i
s6der och mer cirkuldr struktur med en stadsmdissig genomfarts-
gata i norr. Tva torgbildningar intill befintliga och centrala gator
dr planerade i omradet.

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Gréonomraden
Utav total yta dr ca 60% grénomrdden, inklusive rédstreckat
naturreservat, som bevaras och utvecklas med bland annat
odlingslotter, 6versvdmningsytor och stadsparker.

Gang- och cykelstrak

Gaende och cyklister ska prioriteras — det ska finnas attraktiva
och sdkra strdk fér gdng- och cykeltrafik. Befintlig allé i tvéirgd-
ende riktning fran Visborgsallén bevaras och upprustas. Ett dia-
gonalt strdk fran Vidursgatan forldngs genom planomradet och
vidare éver Féirjeleden med en ny gdng- och cykelbro. Tidigare
jérnvégsspdr utvecklas till ett gdng- och cykelstrak som stréicker
sig genom stora gronomrdden.

Kvartersstruktur

Uppbruten kvartersstruktur som Iater naturen ta plats och sippra
in mellan kvarteren. Tydliga avgrénsningar mot gator som
inramning till stadsrummen.
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INTRODUKTION TILL PLANKONCEPT
Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Introduktion till Plankoncept

Gransen for de delar som omfattas av detta fordjupningsomra-
de &r definierad av kartan.

Delomrade K1 &r en del av Regementsomradet med stads-
kvarter som ligger utmed Vadursgatan och Kung Oscars vag.

I hornet mellan Vadursgatan och Kung Oscars vdg ordnas ett
litet torg med mojlighet for mindre servicefunktioner i anslut-
ning till ett nytt studentbostadshus.

Delomrade K2-K5 utgar fran kvarter och gator som ar stallda
vinkelrdtt mot Visborgsallén. En ny inre central gata, "Norra
allén”, skapas med utgdngspunkt vid Visborgsomradets an-
slutning till Farjeleden och gar i en bage fram till Kung Oscars
vdg. Genom en justering av Langs vdg kommer "Norra allén”
tillsammans med Langs vag att bilda en lang inre central gata
i Visborgsomradet. Nasta niva i strukturen formas av en inre
ringvédg, "Slingan’.

Omrade K2-K4 genomkorsas av tva gang- och cykelvégar,
den ena dr "Ladugardsallén” som &r befintlig och den andra
"Diagonalen” som utgar fran norra danden av Vadursgatan och
stracker sig norrut genom omradet och darefter 6ver Farjele-
den pa en bro vidare mot Stenkumla vag.

I korsningspunkten mellan “Norra allén” och "Diagonalen”
ordnas ett litet torg dér mindre centrumfunktioner kan inrym-
mas.

Den hogvaxta tallskogen i stadsdelsparken pa norddstra
sidan av Kung Oscars vag blir en vardefull miljo fér narrekrea-
tion, och stora delar av Visborgs slatt i norr bevaras och aktive-
ras med forskola, lekytor, dagvattendamm, odlingslotter mm.
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Overgripande plankoncept.
1 "Pippitomten”
2 Tradallé
3 Sparav banvall
4 Donners hage
5 Vattendammar
6 Odlingslotter
7 Oversvimningsytor

Illustrationsplan 6ver férdjupningsomrddet.
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Illustrationsplan 6ver hela férdjupningsomrddet med grénstruktur.



INTRODUKTION TILL PLANKONCEPT

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

= L 2
. _! Avgrénsning av programomradet

= Befintlig allé
& Nyplantering gatutrad

Oppna sandiga marker med
dagvattendammar

Blommande trad och buskar pa
svagt kuperad terrang

Tallskog med lag undervegitation

Nya bostadsgardar
Nya parkmiljoer

L__! Avgrénsning av programomradet {1 Dagvattendamm
v Markhojd == Oversvamningsyta
{= = Vattenflode gata s Oppet dike

| Kvartersmark med lod
@ Sedimentationsdamm

Rénndal eller trumma
korsande koryta

Overgripande grénstruktur.

Oversiktliga principer fér dagvattenhantering inom
programomrddet.

Bebyggelsetypologier

I Punkthus Studenthus

Lamellhus
[l Stadsradhus

[ Laga punkthus

M Gemensambhetslokal
@ Verksamheter
Parkeringsbyggnad

Byggnader/funktioner Utomhusaktiviteter
Skola, forskola O @ Cykelservice mm Uteservering /A A\ Besiksplats
O @ Sarskiltboende O @ Narliggande mataffar Lekbarn1-58r A A Utsiktsplats
O @ Vardeentral O @ hterbrukshus /\ A Lekbam 5-10&r /A A Naturpedagogik
O @ Busshallplats O @ Restaurang, kiosk mm /\ A 0dling
O @ Idrottsfunktioner Offentlig forvaltning A\ A Djurhdlining lamm

Fyllda symboler visar befintligt, konturer visar nytillkommet

@

Bebyggelsetypologier

lllustrationsplan éver befintliga (fyllda symboler) och méjliga
nytillkomna (konturer) sociala samhdllsfunktioner.
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INTRODUKTION TILL GANG- OCH CYKELVAGAR
Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Introduktion till gang- och cykelstrak

"Banvallsstraket”

Under Gotlands korta jérnvéigsepok fanns det jérnvégsspar i
Visborgsomrddet. Ett spdr inifrdn Visby Idg diagonalt 6ver norra
delen av Visborgs slétt fram till "Pippitomten”. Jdrnvdgsspdren
gar att avldsa i landskapet i form av rester Hela strédckningen pa

“Ladugardsallén” Visborgs slétt och del av stréickan vid Kung Oscars véig dterupp-
“Ladugdrdsallén” med sina uppvdxta trdd fungerar tillsammans stdr som gdng- och cykelvdg med namnet “Banvallsstréket” Den
med "Diagonalen” som en viktig spridningskorridor. Vigen ska ska utféras med h6g standard med asfaltbeldggning och vara vil
utféras med grusad yta. belyst for att vara bdde sciker, trygg och attraktiv.

Gang- och cykelbro 6ver Farjeleden
Gadng- och cykelvéiigen “Diagonalen” ska korsa Férjeleden ca 350 m nordvdst om stora korsningen
vid Visborgsomradets. | det féreslagna ldget fér bron kommer man att kunna se havet.
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INTRODUKTION TILL GANG- OCH CYKELVAGAR
Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Konst i stadsutveckling

Inom ramen for framtagandet av kvalitetsprogram- ~ §
met har konstnarliga studier genomforts i samarbete |
med Statens konstrad under 2019-2020, “Konst i
Stadsutveckling i Visborg”.

Dessa studier har syftat till att visa hur konstnirlig gestaltning
kan bidra i de tidiga faserna av ett stadsbyggnadsprojeke.

En av de studier som har genomforts har identifierat ett
antal portmotiv till den centrala stadsdelsparken.

P4 flera stillen i den nya stadsdelen skapas urbana platsbild-
ningar och torg.

En central identitetsbirande del av den nya stadsdelen ir
ocksa de natur- och parkomraden som finns i omradet och
utvecklas vidare i utbyggnaden av nordvistra Visborg.

De ir betydelsebirande for rekreation, platser fr natur och
kulturvird och dessutom som viktiga platser f6r de tekniska
kretsloppsldsningar som byggs in i stadsdelen.

Lis mer om konst i stadsutveckling Visborg pd gotland.se/
visborg samt i Kvalitetsprogrammet, Férdjupningsdelen.

Exempel pa hur det fd regementsomrddets arkitektur och andra
visuella element kopplade till Visborgsomrddet och dess kultur-
arv kan gestalta och forvalta omradets dldre identitet i det nya
bostadsomrddet. Copyright och foto Juri Markkula 2020.
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INTRODUKTION TILL KARAKTARSOMRADEN

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Introduktion till karaktarsomraden
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K1 Kvarteren vid Vadursgatan

En levande stadsmiljé med omsorgsfullt utformade utemiljéer
med variation av bebyggelsetyper. Torget vid korsningen Kung
Oscars vég - Vddursgatan blir en gemensam métesplats for hela
Visborg. Kvartersgardarna far en lummig karaktdr med utrymme
for “ndrodling’; gréna métesplatser samt gemensamhetslokaler.
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Norra Visborg samt del av Regementsomradet
har indelats i nio olika karaktarsomraden.

K1 Kvarteren vid Vadursgatan

K2 Husen vid Donners hage

K3 Allékvarteren

K4 Punkthusen i norr

K5 Kontors- och omsorgskvarteren
K6 Forskolan och "Pippitomten”

Utover ovan namnda karaktarsomraden
tillkommer tre landskapsomraden:

K7 Donners hage

K8 Visborgs slatt, norra delen

K9 Visborgs slatt, sédra delen

K2 Husen vid Donners hage

Hair vévs laga punkthus samman med befintliga tallar om vart-
annat. Utéver de Idga punkthusen utgdrs bebyggelsen av Idngor
med stadsradhus i nordost. Tillsammans bildar husen “en familj
av individer”.

FLerh

o

o AR

K3 Allékvarteren

En levande smastad ddr fotgdngare och cyklister dr prioriterade
Stadsmdssigt utformade offentliga miljéer, genomgaende cykel-
strak och omsorgsfullt utformade gdrdsmiljéer. “Ladugdrdsallén”
dr en befintlig tradallé som rustas upp for gdng och cykel.



INTRODUKTION TILL KARAKTARSOMRADEN

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

K4 Punkthusen i norr

Norra Visborgs nordligaste kvarter byggs pa naturens villkor — héir kuggar ny bebyggelse in
i befintlig gronska. Husen strdcker sig upp mellan trédden och blir viktiga entrémotiv fran
Fdrjeleden och kvartersstrukturen dr uppluckrad fér att Idta befintlig natur ta plats mellan
kvarteren och skapa visuella kopplingar mellan bostdder, kvartersgdrdar och natur.

K5 Kontors- och omsorgskvarteren

Hdr kan bebyggelsen rymma olika funktioner sa som exempelvis
férskola, kontor, vard och omsorgsboende. Med gedigna bygg-
nader som bidrar till en levande smdstad. Trdd ger karaktdr till
gaturummet och bidrar till grénska pa kvartersgardar.

K6 Forskolan och "Pippitomten”
En miljé som uppmuntrar till berikande och Idrande lek, liv, rekre-
ation och rérelse som rymmer bade en férskola med tillhérande
férskolegdrd samt en rekreativ métesplats vid “"Pippitomten”.
Forskolan har ett strategiskt Idige med goda méjligheter att na
gdende och med cykel via den upprustade "Ladugdrdsallén” samt
den nya gc-vdgen "Banvallsstrdket” Omrddets s6dra har dven
anvdnts vid inspelning av "Pippi-filmerna”
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INTRODUKTION TILL KARAKTARSOMRADEN

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

K8 Visborgs slatt, norra delen

Har finns system av dagvattendammar och en dedikerad plats for
odlingslotter som blir naturliga beséksmal och métesplatser med
genomkorsande gc-strak som gér naturmarkerna ldttillgéngliga.

Gdng- och cykelbron bildar en viktig koppling mellan Visborg och
6vriga Visby. Kring de éppna vattenspeglarna finns en naturpeda-
gogisk slinga med informativa skyltar, mébler att sld sig ned pa.

K7 Donners hage

Ett viktigt omrdde fér kvalitativ ndrrekreation, Norra Visborgs
stadsdelspark. Parken utformas sd att den lockar bade unga och
dldre och utrustas med belysning s att den upplevs trygg dven
under den mérkare delen av dret.

K9 Visborgs slatt, sodra delen

Den sédra delen av Visborgs sldtt dr ett omvéixlande landskap
med bade sluten tallskog och éppna partier av dngsmark. Omra-
det sammanbinds med Sddra hdllarna i nordvdst via en ny gdng-
och cykelvdg frdn torget vid Vidursgatan till Toftavéigen.
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SAMMANFATTNING

Las mer under Beslut och plandokument pa gotland.se/visborg

Sammanfattning

Detta material &r en introduktion till kvalitetsprogrammet som
lagger grunden for Stadsutveckling Visborg. Mer om kvalitets-
arbetet och kvalitetsprogrammet finns att ta del av pa gotland.
se/visborg under fliken Plan och beslutsdokument, Rubriker:
Kvalitetsprogram Allmén del och Férdjupningsdel Norra Visborg
och delar av Regementsomradet.

Medverkande

Kvalitetsprogrammets allmdnna del och férdjupningsdel Norra Visborg
samt del av Regementsomradet har utarbetats i samverkan mellan
Region Gotland, Ahlgvist & Almquvist arkitekter AB och Urbio AB vilka
ocksa dger bildrattigheterna.

Kvalitetsprogrammet d&r sammanstallt av Ahlqvist & Almqvist arkitekter
AB och godkant av Regionstyrelsen den 25 november 2020.

Region N AHLQVIST & ALMQVIST
GOtland @ONA R K I TEKTER

Region Gotland Ahlqvist & Almqvist Arkitekter AB
Christian Hegardt Stadsarkitekt Britt Almqvist Arkitekt SAR/MSA
Eva Werkelin Planarkitekt Felicia David Reppen Arkitekt SAR/MSA
Annie Lovén Planarkitekt Sven Soderlind Arkitekt SAR/MSA
Susanna Collin Markingenjor
Emilia Friberg Olsson Landskapsarkitekt )
Karin Stephansson Landskapsarkitekt m) U gelle]
Jessica Libik Weki Trafikplanerare .
Harald Grottvik Projektledare Urbio AB
stadsutveckling Visborg Mattias Gustafsson Landskapsarkitekt LAR/MSA
Pir Bergkvist Kommunikator Felix Melin Landskapsarkitekt LAR/MSA

For ytterligare kontakt

Region Gotland, Stadsutveckling Visborg.
Projektledare Harald Grottvik och Stadsarkitekt Christian Hegardt.
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